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“Dispde sobre a Planta Genérica de Valores do municipio de
Ribeirio Bonito, para fins de lancamento e cobranc¢a do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU, Imposto sobre a Transmissidio de Bens Imoveis - ITBI,
altera o Codigo Tributirio Municipal e da outras
providéncias”.

Capitulo I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica instituida a Planta Genérica de Valores do municipio de Ribeirdo
Bonito que sera utilizada para apurag@o do valor venal imobiliario e da Base de Célculo de Imposto Predial
e Territorial Urbano — IPTU e do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI.

Art. 2° — A Planta Genérica de Valores do municipio ¢ dividida por regides que
fixardo os respectivos valores unitarios do metro quadrado, nos termos do art. 68 e seguintes da Lei n°
1.555 de 09 de dezembro de 1.993 — Cédigo Tributario do Municipio de Ribeirdo Bonito (CTM), e suas
alteragdes posteriores.

§ 1° — Os valores unitarios do metro quadrado fixados por regido na Planta
Genérica de Valores do Municipio estdo devidamente detalhados nos mapas e tabelas do Anexo I desta
Lei, que atribui valores:

I - a lotes, a quadras, a face de quadras, a logradouros ou a regides
determinadas, relativamente aos terrenos;

IT - a cada um dos padrées previstos para os tipos de edificagfo, relativamente
as construgdes.

§ 2° — A Planta Genérica de Valores contera, ainda, os fatores especificos de
correg@o que impliquem depreciag@o ou valorizagio do imovel.

Art. 3° — O valor venal apurado sera atribuido aos imdveis a partir do dia 1° de
Janeiro do exercicio financeiro seguinte ao da publicagio desta Lei.

Art. 4" — Na determinagdo do valor venal, ndo serdo considerados:

1 - o valor dos bens méveis mantidos, em carater permanente ou temporario,
Despschado para as no bem imével, para efeito de sua utilizagfo, exploragéo, aformoseamento ou

Peymanenies comodidade:

e 11 - as vinculagdes restritivas do direito de propriedade e o estado de comunhdo;

ey
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I1I - o valor das construgdes ou edificagdes, nas hipoteses abaixo:

a) construgdo provisoria que possa ser removida sem destruigdo ou alteragio;
b) construgdo em andamento ou paralisada;
¢) construgdo em ruinas, em demoli¢do, condenada ou interditada;

Art. 5°— A Planta Genérica de Valores podera ser corrigida anualmente, atraveés

de Decreto, utilizando como fator de corregdo o IPCA — Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, definido
pelo IBGE.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo municipal podera proceder. a cada 04
(quatro) anos, através da Planta Genérica de Valores, a revisdo e atualizagdo da avaliagio dos iméveis e
das regides para fins de corregdo e ajuste do valor venal, nos termos desta lei e do Cdodigo Tributario
Municipal, sem prejuizo do previsto no caput.

_ Capitulo 11 ;
DA FIXACAO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS URBANOS

Art. 6° — Altera os Artigos 77 e 78, do Codigo Tributario Municipal — Lei n°
1.555 de 09 de dezembro de 1.993, que passardo a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 77. O valor venal dos iméveis sera calculado através da soma do valor venal predial e
valor venal territorial, conforme a formula abaixo:

VVi=vwvt+vvp

onde:

VVi= Valor Venal do imdvel
vvt = valor venal territorial
vvp = valor venal predial

Art. 77-A. O valor venal territorial (vvt) sera calculado pela multiplicagdo dos seguintes fatores:

VVt=Atx Vm*t x Fg x Fp x Fs x Ft x Fpe

onde:

At (drea do terreno) - o célculo se dé pela poligonal desenhada a partir do perimetro externo
das feigdes divisoras dos imoveis.

Vm’t (valor do metro quadrado do terreno) - definido por regifo de valores de acordo com a
Tabela 10, Mapas e multiplicado pelo fator de comercializagio de terreno.
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Fg (Fator de gleba) - seré calculado a partir do tamanho do terreno, definido conforme Tabela
5 do Anexo L.

Fp (Fator de profundidade) - seré calculado a partir do valor da profundidade equivalente. A
profundidade equivalente ¢ calculada pela divisdo da 4rea do terreno pela testada do terreno,
conforme Tabela 6 do Anexo I.

Fs (Fator de situacdo) - sera definido a partir do posicionamento do lote na quadra conforme
definido na Tabela 7 do Anexo I.

Ft (Fator de topografia) - sera definido a partir da inclinagiio observada da superficie do
terreno, observada a Tabela 8, do Anexo I.

Fpe (Fator de pedologia) - sera definido de acordo com as caracteristicas fisico-quimicas do
solo e a susceptibilidade 4 inundagdo do respectivo terreno, conforme previsto na Tabela 9, do
Anexo L.

Art. 77-B. O valor venal predial (vvp) sera calculado pela multiplicagdo dos seguintes fatores:
VVp=Acx Vm? x Fd

onde:

Ac (Area construida do imével) - quando calculada por geoprocessamento utilizando
vetorizagdo sobre imagens aéreas, a area construida sera calculada a partir da drea coberta
subtraida das areas dos beirais, multiplicando-se o comprimento das faces do imével que

possuem beirais por 0,8m. Quando calculada em campo, a drea construida serd calculada pela
face externa das paredes ou pilares do imével.

Vm?e (Valor do metro quadrado da edificacio) — Conforme Custo Unitdrio Basico — CUB e
classificagio por tipo, uso e padréo construtivo conforme Tabelas 1, 2 e 3 do Anexo [ desta Lei,
multiplicado pelo fator de comercializagio de construgdo.

Fd (Fator de depreciagio) - classificado em funcéo do estado de conservagdo aparente do
imovel, conforme Tabela 4 do Anexo I desta Lei.

Art. 77-C. O fator de comercializagiio (fc) sera:

I - 80% (oitenta por cento) para terrenos;
IT - 20% (vinte por cento) para construgdes.

Art. 78. As aliquotas do imposto sio:

[ 1% (um por cento) sobre o valor venal do terreno: e
[T — Para prédios e construgdes, a aliquota ¢ composta através do calculo aplicando 0,5% (meio
por cento) sobre o valor venal territorial mais 0,5% (meio por cento) sobre o valor venal predial.
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Capitulo 11T
DO PEDIDO DE REVISAO DE VALOR VENAL

Art. 7° — O contribuinte podera solicitar a revisdo de valor venal, mediante
requerimento na Prefeitura, devidamente fundamentado e instruido com documentagéo comprobatéria, no
minimo 3 (trés) avali¢des efetuadas por profissionais devidamente credenciados no Conselho Regional de
Corretores de Iméveis — CRECI -SP, apresentado até a data do vencimento da primeira parcela do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU devido no respectivo exercicio fiscal.

§ 1° — Somente por deferimento do pedido de revisdo por autoridade
competente em sede de processo administrativo ou por decisdo judicial a fixagdo de outro valor venal
produzird efeitos legais, fiscais e tributdrios.

§ 2° — Os pedidos de revisdo de valor venal serdo analisados e decididos por
Comisséo especialmente nomeada para esse fim, regulamentada por Decreto.

Capitulo IV
DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI

Art. 8° - Para fins de calculo do ITBI, na venda e compra de imoveis urbanos,
sera utilizado, no minimo, o Valor Venal Total constante na base de dados da Prefeitura.

Parigrafo unico: Para fins do calculo do ITBI sera utilizado sempre o maior
valor entre o constante na base de dados da Prefeitura e o efetivamente do praticado no mercado
imobiliario.

Capitulo V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 9°, — o Paragrafo Unico do art. 1°, da Lei n® 1644, de 01 de dezembro de
1997, passara a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 1°. (...) Paragrafo Unico. O Executivo podera parcelar o [PTU — Imposto Predial
Territorial Urbano em até 10 (dez) parcelas mensais, iguais ou consecutivas.”

Art. 10 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se a
Lein® 1.558, de 30 de dezembro de 1993 e,'ainda. os incisos Il e I1I do art. 154 e os incisos I1 e I1I do art.
157, ambos do Codigo Tributario Municipal (Lei n® 1.555, de 9 de dezembro de 1993), e demais

Praga dos Trbs Poderes SIN' - Centro - CEP 13580000
FoneiFax: (16) 3355 9900 CNPJ 45.355.9140001-03 LE $77.062.938.113




'y Preteitura Municipal de Ribeirdo Bonito
€stado de Sdo Paulo

disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito, 27 de julho de 2022,

0OS CAREGARO
Prefeito Municipal
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ANEXO 1
PLANTA DE VALORES GENERICOS - DA FIXACAO DO VALOR VENAL DE IMOVEIS
URBANOS

O valor venal dos iméveis sera calculado nos termos da Lei, utilizando das informacdes abaixo
indicadas:

Tabela 1 - Tipos

Tipos

Casa

Prédio

Galpdo

Sala, Escritorio, Loja

Telheiro

Tabela 2 — Usos

Usos

Residencial

Comercial

Misto (Residencial + Comercial ou Prestacdo de Servico)

Industrial

Prestacdo de Servigo
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Tabela 3 - Padrdes

Tipo: Casa. Uso: Residencial.

Padrdes

Descrigdo

RS / m2

Alto/Luxo

Residéncia Padrdo Alto (R1-A)

Residéncia composta de quatro dormitédrios, sendo um suite com
banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala
de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha drea de servico completa e
varanda (abrigo para automével).

Area superior a 224,82m2(aproximadamente)

Projeto arquitetonico singular, demonstrando preocupacio com
funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos e com os
detalhes dos acabamentos aplicados; com garagem para dois ou mais
veiculos. Areas livres com tratamento paisagistico e 4rea de lazer com
piscina, quadra esportiva e churrasqueira; com ou sem sistema de
seguranca sofisticado; fachadas pintadas ou com aplicagdo de
revestimentos especiais (pedra, cerdmica especial, vidro temperado,
textura, etc.); esquadrias de madeira ou metdlicas de alto padrio;
cobertura: laje impermeabilizada de acordo com projeto especifico com
protecdo térmica; telhas de ceramica, ardédsia ou equivalente; muros e
fechamentos diferenciados;

2541,29

Fino/Boa

Célculo baseado na média entre o padrio Alto e Médio
[(R1-A + R1-N)/2]

Projeto arquiteténico diferenciado, demonstrando preocupacio com
funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos e com os
detalhes dos acabamentos aplicados; com garagem para dois ou mais
veiculos; areas livres com tratamento paisagistico e drea de lazer com
piscina, quadra esportiva e churrasqueira; fachadas pintadas ou com
aplicagdo de revestimentos especiais (pedras, revestimento ceramico,
vidro temperado, textura especial, etc.); esquadrias de madeira ou
metalicas de alto padrdo; cobertura: laje impermeabilizada de acordo
com projeto especifico com protecdo térmica; telhas de ceramica: arddsia
ou equivalente; drea construida superior a 150m2; com ou sem sistema
de seguranga; muros e fechamentos diferenciados.

2313,2

Praca dos Trés Poderes SiN° - Centro ~ CEP 13580-000
Fone/Fax: {16) 3355 9900 CNPJ 45.355.9140001-03 LE S77.062.938.113
e-mail: prefeitura@ribeiracbonito.sp.gov.br  www.ribsiracbonito.sp.gov.br




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Boaito
€stado de Sao Paulo

Médio

Residéncia Padrao Normal (R1-N)

Residéncia composta de trés dormitérios, sendo um suite com banheiro,
banheiro social, sala, circulagdo, cozinha, drea de servico com banheiro e
varanda (abrigo para automavel).

Edificaces térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas;
projeto arquitetdnico diferenciado com abrigo ou garagem para um ou
mais veiculos; paredes de alvenaria revestidas interna e externamente ou
tijolo aparente com bom acabamento; fachadas com pintura ou com
aplicagdo de pedras, pastilhas, texturas ou similar; esquadrias de aluminio
ou madeira, de boa qualidade; cobertura: laje impermeabilizada, ou
telhas de fibrocimento, cerdmica, ceramica esmaltada ou similar.

2085,11

Popular/

Regular

Residéncia Padrdo Baixo (R1-B)

Residéncia composta de dois dormitérios, sala, banheiro, cozinha e drea
para tanque.

Construidas sem preocupagdo com projeto arquitetdnico ou projeto
padrdo; edificagbes térreas ou assobradadas, isoladas ou geminadas,
distribuigdo interna basica; com um ou dois pavimentos; cobertura
simples para um veiculo, paredes de alvenaria de tijolos ou de blocos de
concreto revestidas interna e externamente; esquadrias simples de
madeira ou metdlica e de baixa qualidade; fachadas normalmente
pintadas; cobertura: laje pré-moldada impermeabilizada por processo
simples, ou telhas de fibrocimento, zinco ou cerdmicas, de baixo ou médio
padrdo.

1704,26

Baixo/

Precario

Projeto de Interesse Social (PIS)
Composicao do edificio: Pavimento térreo e quatro pavimentos tipo.
Descrigao dos pavimentos:

Pavimento térreo: Hall, escada e quatro apartamentos por andar com dois
dormitorios, sala, banheiro, cozinha e drea de servico. Na area externa
estdo localizados o comodo da guarita com banheiro e central de
medicao.

Pavimento tipo: Hall, escada e quatro apartamentos por andar com dois
dormitérios, sala, banheiro, cozinha e drea de servigo.

1172,2
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Construidas sem preocupagdo com projeto arquitetdnico ou utilizagdo de
mdo-de-obra qualificada; em etapas, com vérios comodos sem funcio
definida; com um ou dois pavimentos; com utilizacdo de materiais
reaproveitados ou de qualidade inferior; fachadas sem revestimentos ou
com acabamentos simples; esquadrias simples de madeira ou metalica,
de baixa qualidade; cobertura: laje pré-moldada, telhas de fibrocimento,
zinco ou ceramica.

Tipo: Prédio. Uso: Residencial.
Padroes | Descrigdo RS / m2
Alto/ R8 - Padrdo Alto (RS - A) 2070,13
Luxo Composicdo do edificio: Garagem, pilotis e oito pavimentos tipo.

Descrigdo dos pavimentos: Garagem

Escada, elevadores, quarenta e oito vagas de garagem cobertas, cémodo
de lixo, depdsito e instalagdo sanitéria.

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa,
dois banheiros, central de gés e guarita.

Pavimento tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e dois
apartamentos por andar quatro dormitérios, sendo um suite com banheiro
e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar,

sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha, drea de servico com pleta
e varanda.

Projeto arquitetdnico exclusivo; infraestrutura de portaria, saldo de festas,
area de lazer completa, guarita e sistema de seguranga; hall amplo e
circulagdes com materiais nobres e acabamentos especiais; com
elevadores (social e de servigo); acabamentos especiais; com uma ou mais
vagas de garagem por unidade; esquadrias metélicas ou de madeira de alto
padrdo; fachadas com tratamentos especiais como concreto aparente,
textura, granito, vidro temperado ou similar; dreas externas livres (ndo
edificadas) com tratamento paisagistico exclusivo.
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Médio

R8 - Padrdo Normal (R8 - N)
Composicao do edificio: Garagem, pilotis e oito pavimentos tipo.
Descricdo dos pavimentos: Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, cémodo
de lixo depdsito e instalagdo sanitéria.

Pilotis

Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, dois banheiros,
central de gds e guarita

Pavimento tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro
apartamentos por andar com trés dormitorios, sendo um suite, sala estar
/ jantar, banheiro social, cozinha e 4rea de servico com banheiro e
varanda.

Projeto arquitetdnico diferenciado com preocupagdo quanto a forma,
funcionalidade e distribuicdo interna bdsica; com ou sem elevador;
acabamentos padronizados e fabricados em escala comercial de boa
qualidade; com ou sem infraestrutura de portaria, saldo de festas, lazer,
guarita, apto zelador e quadra de esportes; com vaga de garagem por
unidade; esquadrias metédlicas ou de madeira de bom padrdo, com
detalhes personalizados; fachadas com pintura sobre textura, aplicacdo de
pastilhas, ceramica ou similar.

1749,99

Popular/

Regular

R8 - Padrdo Baixo (R8 - B)
Composic¢ao do edificio: Pavimento térreo e sete pavimentos tipo.
Descrigdo dos pavimentos

Pavimento térreo: Hall de entrada, elevador, escada e quatro
apartamentos por andar com dois dormitérios, sala,

banheiro, cozinha e drea para tanque. Na drea externa est3o localizados o
cdmodo de lixo e trinta e duas vagas descobertas.

Pavimento tipo:

Hall de circulagdo, escada e quatro apartamentos por andar com dois
dormitorios, sala, banheiro, cozinha e drea para tanque.

1527,25
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Projeto arquitetonico simples com distribuicdo interna bdsica; com
acabamentos simples, com hall de entrada e corredores de dimensdes
reduzidas; sem elevador; com ou sem portaria; com ou sem vagas para
estacionamento de veiculos; esquadrias de padrdo simples; fachadas
pintadas sobre emboco ou reboco,

Tipo: Sala, Escritério, Loja. Uso: Comercial, prestagdo de servigo, misto (Residencial + (Comercial
ou Prestagdo de servigo))

Padrdes

Descricdo

RS / m2

Alto/Luxo

Comercial Andar Livre (CAL- 8) Alto

Composicdo do edificio: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos
tipo.

Descrigdo dos pavimentos: Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas,
cébmodo de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo: Halls de circulag3o, escada, elevadores e oito andares
corridos com sanitério privativo por andar.

Projeto arquitetdnico singular, demonstrando preocupagio com
funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos e com os
detalhes dos acabamentos aplicados; com garagem para dois ou mais
veiculos. Areas livres com tratamento paisagistico e area de lazer com
piscina, quadra esportiva e churrasqueira; com ou sem sistema de
seguranga sofisticado; fachadas pintadas ou com aplicagio de
revestimentos especiais (pedra, cerdmica especial, vidro temperado,
textura, etc.); esquadrias de madeira ou metélicas de alto padrdo;
cobertura: laje impermeabilizada de acordo com projeto especifico com
protecdo térmica; telhas de ceramica, arddsia ou equivalente; muros e
fechamentos diferenciados;

2149,32

Fino/Boa

Calculo baseado na média entre o padrio Alto e Médio
[(CAL8-A + CAL8-N)/2]

2091,72
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Projeto arquitetonico diferenciado, demonstrando preocupagdo com
funcionalidade e a harmonia entre os materiais construtivos e com os
detalhes dos acabamentos aplicados; com garagem para dois ou mais
veiculos; dreas livres com tratamento paisagistico e area de lazer com
piscina, quadra esportiva e churrasqueira; fachadas pintadas ou com
aplicagdo de revestimentos especiais (pedras, revestimento cerdmico,
vidro temperado, textura especial, etc.); esquadrias de madeira ou
metadlicas de alto padrdo; cobertura: laje impermeabilizada de acordo
com projeto especifico com protegdo térmica; telhas de ceramica; arddsia
ou equivalente; area construida superior a 150m2; com ou sem sistema
de seguranga; muros e fechamentos diferenciados.

Médio Comercial Andar Livre (CAL- 8) Normal 2034,12
Composicao do edificio: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos
tipo.
Descri¢do dos pavimentos: Garagem
Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas,
cémodo de lixo, depdsito e instalagio sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito andares
corridos com sanitario privativo por andar.
EdificagBes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas;
projeto arquitetdnico diferenciado com abrigo ou garagem para um ou
mais veiculos; paredes de alvenaria revestidas interna e externamente ou
tijolo aparente com bom acabamento; fachadas com pintura ou com
aplicagdo de pedras, pastilhas, texturas ou similar; esquadrias de aluminio
ou madeira, de boa qualidade; cobertura: laje impermeabilizada, ou
telhas de fibrocimento, ceramica, cerdmica esmaltada ou similar.
Popular/ | Calculo baseado na diminuigdo de 15% do valor do padrdo Médio 1729,01
(CAL8-N — 15%)
Regular

Construidas sem preocupagdo com projeto arquitetdnico ou projeto
padrdo; edificagbes térreas ou assobradadas, isoladas ou geminadas,
distribuicdo interna bdsica; com um ou dois pavimentos; cobertura
simples para um veiculo, paredes de alvenaria de tijolos ou de blocos de
concreto revestidas interna e externamente; esquadrias simples de

Praca dos Trds Poderes SIN® - Centro - CEP 13580000
FoneiFax: (16) 3355 9900 CNPJ 45.355514000103 LE 577.062.938.113
e-mail: prefeitura@ribeiracbonito.sp.gov.y  www.ribslraobonito.sp.gov.br




Prefeitura Muanicipal de Ribeirdo Bonito
Estado de $Go Pavle

madeira ou metdlica e de bazixa qualidade; fachadas normalmente
pintadas; cobertura: laje pré-moldada impermeabilizada por processo
simples, ou telhas de fibrocimento, zinco ou cerdmicas, de baixo ou médio
padrdo.

Tipo: Prédio. Uso: Comercial, prestacdo de servigo, misto (Residencial + Comercial ou Prestacio
de servigo)

Padrdes Descricdo RS/ m2

Alto/Luxo | Comercial Salas e Lojas (CSL - 8) Alto 1896,69

Composi¢ao do edificio: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos
tipo.

Descrigdo dos pavimentos: Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, cdmodo
de lixo, depdsito e instalacdo sanitéria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo: Halls de circulacdo, escada, elevadores e oito salas com
sanitdrio privativo por andar.

Projeto arquitetdnico exclusivo; infraestrutura de portaria, saldo de festas,
area de lazer completa, guarita e sistema de seguranca; hall amplo e
circulagdes com materiais nobres e acabamentos especiais; com
elevadores (social e de servigo); acabamentos especiais; com uma ou mais
vagas de garagem por unidade; esquadrias metalicas ou de madeira de alto
padrdo; fachadas com tratamentos especiais como concreto aparente,
textura, granito, vidro temperado ou similar; dreas externas livres (no
edificadas) com tratamento paisagistico exclusivo.

Fino/Boa | Calculo baseado na média entre o padrio Alto e Médio 1830,79
[(CSL8-A + CSL8-N)/2]

Projeto arquitetonico diferenciado; com elevadores (em geral, social e de
servigo); hall amplo e circulagbes com materiais nobres e acabamentos
especiais; acabamentos especiais de boa qualidade; com infraestrutura de
portaria, saldo de festas, lazer e guarita; com uma ou mais vagas de
garagem por unidade; esquadrias metalicas ou de madeira de alto padrio;

Praga dos Trbs Poderes SIN® - Centro — CEP 13580-000
Fone/Fax: (16) 3355 9800 CNPJ 45.355.914000103 LE 577.062.938.113

e-mail: prefeitura@ribeiracbonito.sp.gav.tr  www.ribeiraobonito.sp.gov.br



 Prefeitura Municipal de Ribeirgo Bonito
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fachadas com tratamentos especiais com concreto aparente, textura,
granito ou similar; areas externas livres (nao edificadas) com tratamento
paisagistico.

Médio

Comercial Salas e Lojas (CSL - 8) Normal

Composicao do edificio: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos
tipo.

Descricdo dos pavimentos: Garagem

Escada, elevadores, sessenta e quatro vagas de garagem cobertas, comodo
de lixo, depdsito e instalagdo sanitaria.

Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.

Pavimento tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com
sanitario privativo por andar.

Projeto arquitetonico diferenciado com preocupac¢do quanto a forma,
funcionalidade e distribuigdo interna basica; com ou sem elevador;
acabamentos padronizados e fabricados em escala comercial de boa
qualidade; com ou sem infraestrutura de portaria, saldo de festas, lazer,
guarita, apto zelador e quadra de esportes; com vaga de garagem por
unidade; esquadrias metdlicas ou de madeira de bom padrdo, com
detalhes personalizados; fachadas com pintura sobre textura, aplicacio de
pastilhas, ceramica ou similar.

1764,89

Popular/

Regular

Calculo baseado na diminuicio de 15% do valor do padrdo Médio
(CSL8-N — 15%)

Projeto arquitetéonico simples com distribuicdo interna bdsica; com
acabamentos simples, com hall de entrada e corredores de dimensdes
reduzidas; sem elevador; com ou sem portaria; com ou sem vagas para
estacionamento de veiculos; esquadrias de padrdo simples; fachadas

pintadas sobre embogo ou reboco.

1500,16

Tipo: Galpdo. Uso: Comercial, prestagio de servico e Industrial

Padrdes

Descricdo

RS /m2

Unico

Galpdo Industrial (Gl)

1006,37
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Preteitura Municipal de Ribeirdo Bonito
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Area composta de um galp3o com area administrativa, banheiros, vestiario,
depdsito.

Com um ou mais pavimentos, podendo ter divisdes internas para
depositos, sanitarios ou outras dependéncias; projetados para vdos de
propor¢des médias e grandes, com estrutura metdlica ou de concreto;
fechamentos laterais com alvenaria de tijolos ou blocos de concreto;
acabamento externo diferenciado; coberturas de telhas ceramicas,
metalicas ou de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metélicas:
projeto arquitetdnico diferenciado.

Telheiro - Construgéo constituida apenas de cobertura e seus apoios. Podem utilizar como apoio,
muro ou parede de outra edificagdo em apenas uma das faces. Destinada a protecio de materiais,
veiculos, maquinas ou similares.

Padrio | Descricdo , . RS /m2

Unico Calculo baseado na diminui¢do de 70% do valor do Projeto de Interesse | 351,66
Social (PIS), Residencial Padrdo Baixo

(PIS - 70%)

Cobertura de telhas de barro, metdlicas ou fibrocimento apoiadas em
estrutura de madeira, metalica ou de concreto pré-moldado;

Tabela 4 - Fator de Depreciagdo

__ Ruim :
0a 10 anos 1 | 085 0.7 0,55
10 Anos ou 0,7 0,6 0,49 0,39

Mais
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito
Estado de S&o Paulo

O valor venal territorial sera calculado nos termos da Lei, utilizando das informagdes abaixo
indicadas:

Tabela 5 - Fator de Gieba

Se drea do terreno for maior que 5.000,m?, Fator de Gleba (fg):
FG=4,8XT0,2/5-04

onde:

T = Testada do Imovel

S = Area do imovel

Tabela 6 — Fator de Profundidade

_ | Coeficiente (FP)
lac< 10:;hetr§s o d,71

>= 10 e < 20 metros V™ PE/20

>= 20 e até 35 metros 1

> 35 e < 70 metros V™ 35/PE

>= 70 metros 0,71
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Tabela 7 - Fator de Situagido

Fator de Situagio Coeficiente
.M.éio da quadra 1,0 gt
Esquina 1.1
Toda quadra i3
Encravado 0,8
Gleba 1,0

Tabela 8 — Fator de Topografia

Plano

Aclive 0,9
Declive 0,8
Irregular 0,7

Tabela 9 - Fator de Pedologia

Solo compactado

Rochoso 0,8

Inundavel 0,6
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Tabela 10 - Valor do m? (metro quadrado) de terreno por Regido (em R$)

Entado de $4o Pavlo

Prefeitura Muanicipal de Ribeirdo Boanito
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REGIOES VALOR/M? 30 RS 323,00
1 RS 630,00 31 RS 276,00
2 RS 620,00 32 RS 265,00
3 R$ 606,00 33 RS 240,00
4 RS 600,00 34 RS 240,00
5 RS 595,00 35 RS 237,00
6 RS 588,00 36 RS 236,00
7 RS 585,00 37 RS 225,00
8 R$ 560,00 38 RS 220,00
) RS 525,00 39 RS 214,00

10 RS 523,00 40 RS 210,00
11 R$ 520,00 41 RS 200,00
12 R$ 500,00 42 RS 200,00
13 RS 500,00 43 RS 195,00
14 RS 490,00 44 RS 190,00
15 RS 490,00 45 RS 188,00
16 RS 488,00 46 RS 179,00
17 RS 487,00 47 RS 165,00
18 RS 480,00 48 RS 164,00
19 R$ 471,00 49 RS 155,00
20 RS 460,00 50 RS 150,00
21 RS 460,00 51 RS 130,00
22 RS 460,00 52 RS 130,00
23 RS 450,00 53 RS 110,00
24 RS 432,00 54 RS 85,00
25 RS 423,00 55 R$ 30,00
26 R$ 410,00 56 RS 22,00
27 R$ 354,00 57 RS 7,00
28 RS 338,00 58 RS 7,00
29 RS 323,00




MAPA 1

Ribeirdo Bonito

Estado de Sao Pavio

MAPAS

Prefeitura Municipal de Ribeirao Bonito

Regiso, Valor m* do Terreno

1, RS 43000 B0, RS WLE
W2 RS 82000 LR AR B B
B4, R 60800 RAD 6 NSH0
i 4 g 80000 = I, 0 Be0.00
R %, RS 59500 B 36, RS HO00
# 6, RY 8800 R3S, 0SB0 00
BPORE San 00 R 3, RS 23600
R8RS S0 R 37,88 22000
R, 8852500 B 38 R22000
R 10, RS 52300 %, B4 00
R 11, RS 520,00 R 40, B8 21800
R 12, RS 50000 41 RS 20000
R 13 RS w0000 R 42, RS 20000
R 14, RS 480,00 43, RS 19500
R18, RS 49000 R 44, B8 19000
R 16, RS 433,00 R 45 RS 18800
R 17, RS 48700 R 48, 1S 17000
R 18, R§ 480,00 R 47, RS 165,00
19 RS 4T1.00 R a8, RS 18400
R 20, RS 460,00 R 49,58 15800
21,88 40000 R 20, B 5000
R22, RS 48000 R 41, RS 13000
R 23, RE 45000 52, RS 130,00
B33 S 43200 R 5398 11000
R 25 RE4Z300 R4, RS 8500
R 26, RS 41000 R4S, 0 00
R 2Y, RS A 00 R RE 2200
R8RS X58.00 5 R T

# RS X000 R RETOC
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito
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MAPA 2

Ribeirdo Bonito

3n Ribeir&o Bonito - SP

Planta de Valores Genéricos
Lagenda
Regiso, Valor m* do Terreno

£ 1. RE 830 00 & 30, 8 2300
B2, R a0 00 3, A e
R 3, RS 506,00 R, B D500
B 4. R s00 00 B8 RS 000
R 8, RS S o0 B34, W 34000
R €, K 58800 R 38, RS 20700
R 7. R$ 58500 R 3. RS 236,00
R & RS 56000 R 37, RS 22500
B9, RS 52800 R 38, RE220.00
R 10, RS S23.00 R 39, RE314 00
R 11, RS 20.00 R 4. RE 29000
B 7 R 30000 B 41, R§ 200,00
B v RS 500.00 B 42, R$ 20000
B fE N S0 00 o4y R e
B 1%, S 49000 44, B8 19000
PR s 48, BT 00
B 1Y, RE 48700 B85, ®S 1B
B 18, R 480,00 R4, P 16580
18, WS 47100 R 48, RS 15400
20, RS 45000 R 49, RS 15500
B2, RS 480.00 R 50, R$ 15000
B2 R e R &1, RS 13000
o2, RS 00 RS2, RS 13000
B o2a Rdanm R %, RS G0
R 25, RS 423,00 B, S 8500
B 26 RS 41000 A5, RS 3000
R 27, RS 3400 R, HE 00
K I% RS 33800 57T RE7T00
R 29, RS 12200 R RS T00
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MAPA 3

Distrito de Guarapiranga

TN Ribeiro Bonito - SP

Planta de Valores Genéricos
Legenda
Ragido, Valor m* do Terreno

1, RS 630,00 L3 B3 -a5 ]
R 2. RS 4000 LN -
LN 2L X RE 3500
4. RE 600,00 R X RS MG00
B RS0 00 B 34 RS 24000
LR R R B 1T 00
7RSS 50 B HE 23000
£ 8, HE 550,00 L S
RS A28 00 R, R 00
B, BE AR s R RE2M 00
B 11, RS 520,00 B 40, RE 11000
B 12 RS 0000 B4 B 000
B3 A SO0 R 42 RS 20000
Ro1e RS 0000 R4, Rl 185,00
B8, RS 48000 R 44 RS 190.00
£ 18, RS 48800 B85 B3 18800
R 17 R§ 48700 R 46 R0
R 18 HS 48500 B 47, B 10500
R19,RE4TI00 R 42, RS 16400
R 20, RS 45000 R 45 RS 15900
R 21, RS 26000 R %0, HS 150.00
R 11 RS 48000 R 81 RS 13000
R 23, RS 45600 R 52 RS 13020
R 2¢ RS €220 R 5, RS 110.00
R 28, RS 422,00 B 54, 85 85,00
R26 RS 21000 ® 55 R 2000
R 27, R 35400 R % RS 200
A28 RS 100 R 57,88 700
R 29, kS X300 & 5 RS 700
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€Ertado de Sao Pavlo

MAPA 4

Distrito de Guarapiranga

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito

-

A Ribeirao Bonito - 5P
Planta de Valores Genéricos

Legenda
Rogido, Valor m® do Terreno

4RSS0 MR WL
i 2. R$ 62000 R 3t RE 600
3, HS 00800 R X RS 26300
# 4, H§ 60008 R 35, A 240,00
R 5, RS 50500 R M, RS 240,00
A6, RS 088,00 R 3, RS 237,00
7RG ESS00 i 3. RS 236.00
R 8, RS 500 00 R 7. RS 28.00
B0, RE 529,00 R 38, RE2D0 00
R 10, RS 0300 L R SRTE
R 15, g 000 R 40, RS 310,00
B v S 0050 & &1, R§ 200.00
e 1, R 50000 B 42 RS 200 00
B 1, B 4SS0 R 43, RS 195,00
8, RE 400 50 s S 190,00
16 RS a0 W45, RS 188 00
BB Rl 8T 00 R 8 RS 1700
o B 8000 R 4T, R T0S00
B RE AT L0 R 25 RS 16400
R 24 RS 46000 B RE e
R 21, R§ 400,00 LR
B30, RS 460,00 OB RS
20, A 45000 R RE 13008
24, RS 43200 58, B 10,00
R 26 RS L2000 R Ry et
R.2E RS 41000 & 55, g 3000
i 27, RS 354,00 B g R w00
L B8 RoSY RS 708
R 79 RS 1390 i 4%, RS 700
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito
€stado de Sao Pavlo

JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo trata de atualizacio da Planta Genérica de
Valores do municipio de Ribeirdo Bonito e dos dispositivos correlatos para fins de lancamento e
cobrang¢a do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, revogando-se
integralmente a Lei n® 1.558, de 30 de dezembro de 1993 e os incisos Il e 111 do art. 154 e os
incisos II e Il do art. 157, ambos do Codigo Tributario Municipal (Lei n® 1.555, de 9 de dezendo
de 1993).

A referida Lei n° 1.558, de 30 de dezembro de 1993, que passa a
ser substituida, foi publicada hd quase trinta anos e desde 1998 ndo ¢ atualizada em nenhum
aspecto — a ultima vez houvera sido na edigdo da Lei 1.644, de 1° de dezembro de 1997. Desde
entdo, os chamados “valores genéricos” dos imoveis ndo sofrem nenhuma alteragio ou
atualizacé@o por parte do Poder Puablico de Ribeirdo Bonito.

Naéo ¢ surpresa, portanto, constatar que, dos valores tributarios
langados pelo municipio e cobrado pelo “Camé do IPTU”, apenas um pouco mais de um quinto
— vinte e dois por cento — era efetivamente a titulo de Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana. Todo o restante era arrecadado através de taxas, o que por si sO ja seria um
problema grave do ponto de vista conceitual, técnico e juridico do nosso sistema tributdrio
municipal.

Contudo, hd um agravante ainda mais sério: o corriqueiro
reconhecimento judicial de inconstitucionalidade das Taxas de Limpeza Publica e de
Conservagdo de Pavimentagao, previstas nos incisos II e III do art. 154 da Lei Municipal 1555
de 1993 (CTM).

Praga dos Triés Poderes S/N® - Centro - CEP 13580000
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Preteitura Municipal de Ribeirdo Bonito
€Estado de Sédo Paule

Isso se da calcado no entendimento recorrente do Poder Judicidrio
de nosso Estado quanto a indivisibilidade de suas prestagdes, o que contraria o inciso II do art.
145 da CFRB/88, segundo a interpretagio daquele Poder.

Com base nesse amplo entendimento dos 6rgdos judicantes da
Fazenda Publica, houve uma elevada carga de ajuizamento de agdes por parte dos contribuintes
pretendendo a repeti¢do (devolugdo) do que entendiam se tratar de um indébito tributario, de uma
cobranga equivocada, e, em larga margem, o resultado final dessas a¢des movidas contra o
municipio resultava numa condenagdo de ndo apenas devolver a parcela entendida como
inconstitucional e indevida pelo Poder Judicidrio de forma retroativa nos ultimos cinco anos,
devidamente corrigidas, mas também a determinagdo para que o municipio adequasse o
langamento daquele contribuinte de forma individual nos exercicios fiscais futuros. Em alguns
casos, hé ainda a condenagao do municipio no pagamento de honorérios advocaticios

Ou seja: a0 mesmo tempo em que os cofres piblicos municipais
s80 obrigados a ressarcir um valor elevado, considerando se tratar de uma devolugéo referente ao
acumulado e corrigido dos Gltimos 5 (cinco) anos, trata-se de uma verba que ja foi executada no
passado, sem a formagdo de contingéncia fiscal ou contabil para cobri-la.

Isso quer dizer que a Prefeitura vem, hd anos, retirando recursos
publicos de dreas como educagio, satde, infraestrutura, cultura, assisténcia social e tudo o mais
que se reverte em servigos publicos para a populagdo de nossa cidade para pagar um passivo
fiscal por um servigo que, ainda por cima, j4 foi regularmente prestado — s6 vinha sendo cobrado
errado.

Nao fosse o suficiente, além de precisar pagar o que o Judiciario
entendeu devido, a Prefeitura também esté obrigada a cobrar conforme a sentenca procedente,
importando em uma queda significativa na arrecadagio anual, que s6 tende a piorar, posto que
hé cada dia mais agdes como essas sendo ajuizadas — e, a0 que se V&, tendem obter sucesso.

Causa espanto constatar que esse problema j4 se arrasta por anos
a fio sem solugdo, ainda que se trate de tema complexo e politicamente delicado.

Por essa razdo, a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito optou
por contratar, por licitagdo, empresa especializada na prestagdo de servigos de engenharia de

geoprocessamento voltados a gestdo tributdria municipal.
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito
Estado de $ao Paulo

Do contrato firmado entre a municipalidade e a referida empresa,
um dos servigos presentes no objeto se trata justamente do estudo, levantamento e elaboragdo de
uma nova Planta Genérica de Valores e de minuta de projeto de lei para introduzi-la no
ordenamento normativo municipal, que ora passamos a apresentar para a apreciagdo desta
colenda Casa de Leis.

O resultado produzido e apresentado ¢ surpreendente: além de
corrigir e atualizar os valores defasados hé praticamente trés décadas, de forma a suficientemente
permitir a revogacdo das taxas tidas como inconstitucionais sem incorrer em perda de receita, o
estudo apresentado foi capaz de permitir a redugéo das aliquotas de IPTU incidentes em Ribeirio
Bonito, como se constata da simples comparagéo entre a redago atual do art. 78 do CTM e da
nova redagdo proposta neste projeto de lei, em alteragdo veiculada pelo art. 6° desta proposigao,
além de permitir o manejo e a gestdo de uma politica fiscal muito mais justa com a populagdo de
nossa cidade, com vista tltima a atender o principio constitucional da capacidade contributiva,
encartado no § 1° do art. 145 da nossa Carta Maior.

Isso quer dizer que, em um s6 tempo, a presente proposicao reduz
as aliquotas de IPTU, atualiza valores defasados em quase 30 anos, recompde a arrecadagio ao
corrigir 0 langamento e permitir a cobranga dos contribuintes que obtiveram na Justica
determinag@o para alterar o célculo da tributagdo municipal incidente sobre si e ainda por cima
permitiu executar uma politica tributdria que privilegia a justiga fiscal, para que a populagio que
pode pagar mais, pague mais, e a populag@o que detém menos recursos materiais pague menos,
conformando a tributagdo a ja referida capacidade contributiva.

Cuida, por fim, trazer a baila argumentos de natureza objetiva:
qual ¢, afinal, o impacto fiscal de manter o lancamento do IPTU como est4?

Em 2021, foram lancados R$ 2.231.751,39 (dois milhdes,
duzentos e trinta e um mil, setecentos e cinquenta e um reais e trinta e nove centavos) somando
todo o “Carné de IPTU". Contudo, apenas R$ 493.973,05 (quatrocentos e noventa e trés mil,
novecentos e setenta e trés reais e cinco centavos) se tratavam especificamente de IPTU. Todo o
restante era Taxa de Coleta de Lixo, Taxa de Limpeza e Taxa de Conservagio — e as duas altimas,

como ja ¢ sabido, sdo alvo de constantes questionamentos judiciais.
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Preteitura Municipal de Ribeirdo Bonito
Estado de $éo Pavie

Elas juntas representaram aproximadamente 70% (setenta por
cento) de todo o valor langado no “Carné de IPTU” — algo em torno de R$ 1.600.000,00 (um
milhdo e seiscentos mil reais). S6 em um ano.

A ndo aprovagdo tempestiva da presente proposigdo implica
afirmar que os cofres puablicos municipais estardo sujeitos, novamente, ao risco de perder
centenas de milhares de reais.

Sem contar com a recomposi¢ao da receita, estimada na ordem de
R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) com a corregio e adequagio do langamento tributério
junto aos contribuintes que obtiveram sentenga favoravel em Juizo.

E seguro afirmar que o prejuizo aos cofres publicos pode passar
facilmente da casa do milh#o, podendo chegar aos dois milhdes de reais s6 em 2022, caso a
proposicdo em questdo ndo seja aprovada, sancionada, promulgada e publicada ainda no
exercicio fiscal de 2021, em atengdo ao principio constitucional da anterioridade tributaria,
disposta no inciso IIT do art. 150 da CFRB/88.

A Camara Municipal tem em mdos a oportunidade de fazer
histéria em Ribeirdo Bonito: reduzir a aliquota do [PTU, reduzir o valor pago anualmente pela
maioria da populagio da cidade, recompor a arrecadagdo municipal e ainda por cima corrigir um

problema que se manteve intocado por quase 30 anos.

E para que passe a valer desde o ano que vem, é imprescindivel
que a nova lei seja publicada ainda este ano, podendo implicar numa economia de, na melhor das

hipéteses, R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) para o patriménio publico.

Entendemos se tratar, portanto, de evidente caso de um possivel
grave prejuizo para o Municipio e, ainda, uma oportunidade de consertar um problema crénico

grave de nosso sistema tributario municipal.

Por essa razdo, a fim de evitar grave prejuizo e perda de

oportunidade ao nosso Municipio, apresento esse Projeto de Lei para a apreciagdo da colenda
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito
€stado de $do Paulo

Cémara Municipal de Ribeirdo Bonito requerendo, desde logo, 4 Mesa Diretora, a tramitagio

desta proposi¢do, nos termos do Regimento Interno da Cdmara Municipal.

Ribeirdo Bonito, 27 de jullls de 2022.

A I
_ Prefeito Municipal

-~

I
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Bonito
Estado de Sao Paulo

RIBEIRAO BONITO

Oficio n. 206/2022
Ref. Projeto de Lei n° 43, de 27 de julho de 2022. /
Ao llustrissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Ribeirdo Bon’?@‘é}mﬁ WTE

CAMARA MUNICIPAL DE RIBEIRAO BOMITO
Protocolo ne¢ Ade [f1eL2.
Recebido em _2¢ [/ of /2047

As_ # :eo por _5#24.___

Encaminho, nesta oportunidade, o seguinte Projeto de Lei, com
as JUSTIFICATIVAS em anexo:

Prezado, cumprimentando-o cordialmente,

1. Projeto de Lei n® 43, de 27 de julho de 2022, dispde sobre a Planta Genérica de
Valores do municipio de Ribeirio Bonito, para fins de lancamento e cobran¢a do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, Imposto sobre a
Transmissio de Bens Iméveis - ITBI, altera o Codigo Tributario Municipal e da outras
providéncias

Dessa forma, requer as devidas apreciagdes e analise, com
consequente envio a Mesa Diretora desta casa de leis, tudo em consonincia com o
Regimento Interno da Camara Municipal.

Aproveito, por fim, para expressar meus votos da mais elevada

estima e consideragio.
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